STANOVY

SPOLECENSTVI PRO DUM
TICHA 525 - 526
TRUTNOV

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

ClL 1
Zakladni ustanoveni

(1) SPOLECENSTViI PRO DUM TICHA 525 - 526 TRUTNOV (dile
jen ,,spolecenstvi,,) je pravnickou osobou, vzniklou na zaklad¢ zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a
doplnuji nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozd€jSich predpist (dale jen ,,zdkon o
vlastnictvi bytd"). Spolecenstvi je zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se ve vSech vécech spojenych se
spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu a jeho technickych zatizeni a pozemku a v dalSich
vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zakon¢ o vlastnictvi byt a v téchto stanovach.

(2) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici bytii a nebytovych prostorti v domé (dale jen ,jednotka®), spole¢nymi
¢leny spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zdkoné o vlastnictvi bytd, ktefi
jsou zapsani v katastru nemovitosti (dale jen ,,¢len spolecenstvi®).

(3) Clenové spoleenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi vpoméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu (§ 13 odst. 7 zakona o vlastnictvi bytl).

(4) Clenové spoleCenstvi maji moznost uplatiiovat svoje prava a povinnosti, podilet se na provadéni spravy
domu, kontrolovat ¢innost organt spoleCenstvi pfedevsim na shromazdéni vlastnikd jednotek (dale jen
,»shromazdeéni®).

(5) Jednacim jazykem spolegenstvi je &esky jazyk. Clen spoledenstvi je opravnén pfizvat si k jednani na své
naklady tlumoc¢nika. V nezbytnych piipadech ma spolecenstvi pravo pfislusného ¢lena spolecenstvi k tomu
vyzvat.

Cl.2
Nazev spolecenstvi

SPOLECENSTVI PRO DUM TICHA 525 - 526 TRUTNOV

CL3
Sidlo spole¢enstvi

Sidlem spolecCenstvi je:

Ticha 526, Horni Staré Mésto, TRUTNOV, PSC 541 02
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CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl 4
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Pfedmétem Cinnosti spolecenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych ¢asti domu, vymezenych
zplsobem stanovenym v zakoné o vlastnictvi bytd ( dale jen ,,sprdva domu* ) a zabezpecCovani dalSich
¢innosti spojenych s provozem domu a pozemku, vykon ¢innosti souvisejicich s provozovanim spoleénych
casti domu a vykon dalSich Cinnosti v rozsahu zdkona o vlastnictvi bytl. Témi jsou piedevsim zajisténi
dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, pojisténi domu, rozhodovani o rozictovani cen sluzeb na
jednotlivé vlastniky jednotek a vymahdni plnéni povinnosti ulozenych jednotlivym vlastnikiim jednotek.
Spolecenstvi plni dal$i povinnosti spojené s pfedmétem Cinnosti spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi
bytd, téchto stanov, zvlastnich pravnich ptfedpisii a usneseni shromazdéni.

(2) Spravou domu se rozumi:
a) zajistovani provozu domu a pozemki véetné technickych zatizeni a spole¢nych ¢asti technickych siti a to
tak, aby spolecné ¢asti domu byly provozuschopné a distojné€ slouzily celému spolecenstvi k jejich fadnému
uzivani a k fadnému uzivani jednotek v domé,
b) zajistovani oprav, udrzby a rekonstrukci v§ech spole¢nych ¢asti objektu vcetné havarijni drzby, kontroly
uplnosti a kvality provedenych oprav,
¢) zajistovani bezpeCnostniho a protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodu, jejich revize a
opravy,
d) zajistovani revizi a oprav zafizeni a rozvodu:
- elektrické energie po hlavni jisti¢ k jednotce ( bytu ),
- elektrickych vytaht a jejich soucasti,
- domovnich zvonku, v¢etné oteviraciho a dorozumivaciho zafizeni,
- rozvodu plynu, v€etné bytovych spotiebicii a opravy po bytové métice spotieby plynu
(opravy spottebicli v jednotce si hradi vlastnici jednotek),
- vodorovnych a svislych rozvodt studené a teplé vody od uzavéru pro dim po hlavni uzavér pred
podruznym vodomérem jednotky ( bytu ),
- hlavnich odvoda odpadnich vod od zausténi jednotky ( bytu ) aZ po pfipojeni do hlavniho
kanaliza¢niho fadu,
- rozvodu tepla pro vytapéni od patniho fakturaéniho meétidla véetn€ provozu radidtorti usttedniho
vytapeéni,
- vzduchotechniky,
- spolecné televizni antény ( STA ), systému ptijmu a rozvodu televizniho signalu véetné ucastnické
zasuvky jednotky ( bytu ), kamerového systému,
- dalsich zatizeni pokud budou instalovana a vyuzivana,
e) plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze zvlastnich pravnich
predpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spolecnym ¢astem domu,
f) zajistovani spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi, zajistovani
administrativni a operativn¢ technické ¢innosti spojené se spravou spole¢nych ¢asti domu a pozemku, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, poptipadeé dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro
spoleCenstvi z pravnich predpisi a technickych postupil spojenych se spravou domu.

(3) V ramci predmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy piedevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu, nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si Clenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele ptimo (dodavky elektrické energie a plynu,
studené vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky, dodavky tepla a teplé uZitkové vody od
smluvniho dodavatele ze zdroje umisténého mimo dim, popf. jiné),

b) pojisténi domu,

¢) pojisténi odpovédnosti z vykonu funkce statutarnich zastupct za Skody zpiisobené technickym stavem
objektu, véetné technickych zatizeni a pozemku,

d) najmu spolecnych ¢asti domu,

e) ngjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi.
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(4) Spolecenstvi rovnéz zajistuje kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle €asti druhé, ¢lanku 4 a
odstavce 2) a 3) a uplatnovani narokd z porusovani smluvnich povinnosti dodavateli.

(5) Pfi plnéni ukoll podle zakona o vlastnictvi bytl a t€chto stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména
tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych finanénich prostifedkti od ¢lenti spolecenstvi na naklady spojené se spravou
domu a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), popiipadé¢ dal§ich piispévki na
¢innosti uvedené v ¢lanku 4,

b) vedeni evidence plateb ¢lenil spoleCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nakladti vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoleCenstvi,

d) ztizeni Gctu() u banky a hospodareni s finan¢nimi prostfedky vlastnikd jednotek v majetku spolecenstvi
na uhradu nakladd spojenych se spravou a provozem spolecnych ¢asti domu a pozemku, s povinnosti
vlastniky jednotek, finan¢ni prostfedky zalohové poskytnuté spolecenstvi jsou zdvazkem spoleCenstvi vuci
vlastnikiim jednotek,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy, s oddélenym uétovanim na jednotlivé
jednotky a sledovani nakladii a vynosii v piisluSném ucetnim obdobi s povinnosti vysledky hospodateni
predavat pisemné jednou rocné jednotlivym vlastnikiim, a to do ¢tyf mésicd, vzdy po uzavieni ucetniho
obdobi, které se shoduje s kalendainim rokem nebo hospodaiskym rokem a je ucetnim obdobim nepfetrzité
po sobé jdoucich maximaln€é dvanacti mésicti (ucetni obdobi bezprostiedné predchazejici zméné ucetniho
obdobi mtze byt kratsi nez uvedenych maximalnich dvanact mesicti),

f) vedeni seznamu ¢lentl spolecenstvi a v§ech osob bydlicich v objektu,

2) vybirani najmu ze spole¢nych ¢asti domu,

h) vybirani najmu z jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti spoleCenstvi,

i) zajistuje sluzby spojené s uzivanim spole¢nych casti domu a pozemku (osvétleni a uklid spolecnych
prostor - viz domovni fad),

Jj) disledné musi vymahat plnéni povinnosti uloZzenych jednotlivym vlastnikiim jednotek k tomu zakonem o
vlastnictvi byt nebo prislusSnym organem spolecenstvi,

k) cini dalsi pravni ukony ve vztahu k vlastnikiim jednotek na zakladé zakona o vlastnictvi bytl (naptiklad
podani navrhu soudu na prodej jednotky dle § 14 zakona o vlastnictvi bytd).

(6) Spolecenstvi zajistuje bud’ pfimo nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli
plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych casti domu (dale jen "sluzby"), napiiklad dodavky
tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spoleénych prostor,
uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi
zajistuje zejména:

a) vybirani thrad za sluzby zaji§tované spolecenstvim,

b) zpiisob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li rozactovani cen sluzeb
stanoveno zvlaStnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyGctovani pfijatych
zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami véetn€ vytuctovani,

d) vybirani pfedem urcenych financnich prostfedkii od ¢lenti spoleCenstvi na naklady spojené se spravou
domu a pozemku, popfipadé dalSich ptispévkid na Cinnosti pokud jsou z rozhodnuti ¢lenti spolecenstvi
vybirany,

e) provozovani technickych zatizeni v domé, ktera slouzi i jinym subjektim, s povinnosti osob, kterym je
shromazdénim vlastnikti jednotek,

P sd€luje vlastniklim jednotek vysi a splatnost zalohy na ptispévky na spravu domu a pozembku.

(7) Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pradvu k jednotce, vcetné piislusného
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z tvéru
poskytnutého na néklady spojené se spravou domu, a to vyhradné se souhlasem vlastnika jednotky.

(8) Spolecenstvi mize se souhlasem nadpolovi¢ni vétSiny vSech €lent spolecenstvi zajistovanim ¢innosti

podle ¢asti druhé, ¢lanku 4 a odstavcu 2), 3), 4), 5) a 6) povetit jinou osobu nebo osoby (spravee, ucetni).
Toto ustanoveni o povefeni spravce nebo ucetni vSak neplati pro odstavec 5 pism. d) ¢lanku 4 ¢asti druhé.
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(9) Spolecenstvi ma pravo uctovat dluznikovi veskeré naklady spojené s vymahanim dluznych ¢astek,
nahradu Skody a schvalené smluvni pokuty dle téchto stanov.

CL5
Zmény stavby, zmény v uzivani stavby

(1) Spolecenstvi je opravnéno zajistovat na zakladé usneseni shromazdéni, se souhlasem vSech ¢lent
spolecenstvi podle pravidel stanovenych v zdkoné€ o vlastnictvi bytii, zmény stavby (pevné nastavby, pevné
pristavby, stavebni upravy spocivajici napt. v rekonstrukci ¢i modernizaci) a zmény v uzivani stavby. Co se
rozumi zmeénou stavby nebo zménou uzivani stavby urcuje stavebni zakon a provadéci predpisy, podle nichz
je povinno spoleCenstvi postupovat. V piipade, kdy je podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov
potfebny souhlas vSech ¢lenl spolecenstvi, opatfuje jej statutdrni organ spolecenstvi a musi byt v pisemné
podobg.

(2) Vlastnik jednotky nesmi provadét takové Upravy jednotky, jimiz by ohroZoval vykon vlastnického
prava vlastniki ostatnich jednotek. Upravy, jimiZ se méni vzhled domu, miiZe vlastnik jednotky provadét jen
se souhlasem vech vlastnikt jednotek. Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podilti na spole¢nych castech domu, mize vlastnik jednotky provadét jen na zdklade
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v dome. Jde-li o stavebni tGpravy spocivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych casti domu, jimiz se zasadn€ nemeéni vnitini usporadani
domu a neomezuje zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spolecnych castech domu, postacuje k

9%

prijeti usneseni souhlas tii¢tvrtinové vétSiny vSech vlastniki jednotek.

(3) Jde-li o instalaci solarnich paneli, fotovoltaickych panelll, telefonnich, internetovych a dalSich jinych
zafizeni na stfesni téleso, které nebudou pevnou stavbou, a které budou slouzit vlastnikiim jednotek, a nebo
ze kterych bude ekonomicky ¢i jiny uzitek pro spoleCenstvi, postacuje k pfijeti usneseni souhlas

wMrw

tri¢tvrtinové vétsiny vSech vlastniki jednotek.

(4) Nedosahne-li se potfebné vétsiny z diivodu nesouhlasu nékterého Clena spoleCenstvi, je opravnén
kterykoliv ¢len spoleCenstvi podat navrh soudu, aby o této véci rozhodl. Jde-li o dilezitou véc, muze
prehlasovany c¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. V obou ptipadech je nutno pravo uplatnit u
obecného soudu do 6 mésicti ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

CAST TRETI
ZVLASTNI SMLUVNI VZTAHY SPOLECENSTVI

CL 6
Smluvni vztahy pro zajiStovani spravy domu spravcem

(1) Spolecenstvi ma pravo se rozhodnout, Ze spravu domu a dal$i Cinnosti spojené se spravou domu a
pozemku bude provadét samo, nebo mtize pro tuto ¢innost schvalit dle svého vybéru spravce domu (déle jen
»spravee®), kterym muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba. Spravce muze spravu domu a dalsi ¢innosti,
popiipad¢ nékteré z téchto ¢innosti, provadeét jen na zakladé fadn€ uzaviené smlouvy se spole¢enstvim.

(2) Smlouva se spravcem musi obsahovat pfedmét smlouvy, povinnosti a odpovédnost spravce a
spoleCenstvi, opravnéni spravce, pojisténi spravce, dobu trvani smlouvy, vypovédni podminky, cenu za
provadéni spravy domu, sankce pro obé smluvni strany pti neplnéni povinnosti obsazenych ve smlouvé a
dalsi nalezitosti vyplyvajici ze zdkona o vlastnictvi bytl a z ptislusnych pravnich pfedpisti upravujicich tyto
smluvni vztahy.
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(3) Spravcem pro zajiStovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zaklad€¢ smlouvy se nikdy nestane fyzicka
nebo pravnicka osoba, ktera napliuje popsané v ¢asti Sesté, ¢l. 13 a odstavec 2) pism. a), pism. b), pism. ¢)
a pism. d) téchto stanov. Stejné pravidla plati pro manzela, manzelku nebo partnera dle zakona o
registrovaném partnerstvi této fyzické osoby, pro osoby pfibuzné v tadé piimé a osoby piibuzné v fadé
poboc¢né k této fyzické osobe, pro osoby podnikajici ve sdruzeni s touto fyzickou osobou, zaméstnance této
fyzické osoby, spolecnika, tichého spolecnika, akcionare.

(4) Uzavfte-li spolecCenstvi podle téchto stanov smlouvu se sprdvcem, ma pravo se rozhodnout, ze se
spravcem dojedna smluvné samostatné vedeni ucetnictvi a zpracovani mzdové agendy s uvedenim toho, za
jaké cCinnosti odpovida spravce a za jaké vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®). Ve smlouvé musi byt
definovany minimalné¢ tyto zasady :

a) zpisob predavani, ovéfovani podkladi pro vznik G¢etnich ptipadi, vyictovani nakladt na drobné vydani,
b) zauctovani pokladnich dokladii, vydanych a pfijatych faktur, vypist z béznych uctd, ostatnich ticetnich
dokladi,

¢) urCeni adresy pro dorucovani faktur, vypisi z béznych ucti, ostatnich tcetnich doklada,

d) zpracovani evidence hmotného a nehmotného majetku, potizeného spolecenstvim k uceliim spravy domu,
zpisob provadéni inventarizace,

e) vymezeni dispozicnich prav s financnimi prostfedky spoleCenstvi, vcetné piipadnych hmotnych
odpovédnosti,

Jf) zptisob placeni thrad spravci za jeho sluzby,

g) periodicita predavani vystupt a informaci z ti€etnictvi,

h) kontrola ucetnictvi ze strany statutarniho organu spolecenstvi,

i) zpracovani mzdové agendy, které musi zahrnovat veskeré povinnosti stanovené piisluSnymi pravnimi
predpisy s tim souvisejicimi,

J) zpusob piedavani podkladt pro danové povinnosti spolecenstvi,

k) zplsob predavani rozhodnuti statutarniho orgénu spolecenstvi, ktera ovliviiuji vedeni ti€etnictvi,

It

1) dohoda o terminu a zpisobu zpracovani ro¢ni ucetni zavérky v navaznosti na ucetni predpisy a rozpoctu
spolecenstvi na dany rok,

m) spolupraci s auditory a poskytovani soucinnosti pii kontrolach provadénych finanénim ¢i pracovnim
ufadem, spravou socialniho zabezpeceni a zdravotnimi pojistovnami,

n) povinnosti spravce piedkladat organtim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vySe prispévki na spravu domu
a pozemku a vyse zaloh na thradu za sluzby placené ¢leny spoleCenstvi, navrhy na rozactovani cen sluzeb a
dal$i navrhy, které podle zakona o vlastnictvi bytd a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy
spolecenstvi.

Ke smlouvé lze priloZit vnitini pi‘edpis spravce pro vedeni ucetnictvi (smérnice), kde jsou tyto zasady
zakotveny, pokud v okamZiku uzavi‘eni smluvniho vztahu existuje.

(5) O zménach v osobé spravce, o dodatcich ke smlouvé a o zménach obsahu smlouvy se spravcem, jejichz
realizace mize mit dopad na zakladni prava a povinnosti jednotlivych vlastnikd nebo najemci jednotek,
musi vzdy rozhodnout shromdzdéni pied podpisem smlouvy. Po schvaleni podepisuje smlouvu statutarni
organ spolecenstvi.

(6) Uzavienim smlouvy se spravcem nebo jinymi subjekty nesmi byt dotéena vylu¢na rozhodovaci
pravomoc organti spolecenstvi plynouci ze zdkona o vlastnictvi bytl a z téchto stanov.
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CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL7
Vznik ¢lenstvi ve spolecenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domg, pro
ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika :

a) dnem vzniku spolecenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdé€ji dnem
vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
spoleCenstvi.

(2) Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou jediné podilovi spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici
jednotku ve spolecném jméni manzelt. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢n¢ a nerozdilné. Pokud je vlastnikem jednotky jen jeden z manzell, neni druhy manzel ¢lenem
spoleCenstvi a nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzelll ve spolecenstvi.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schiizi
shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému
podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Cleny spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoleGenstvi, zapiSe spoledenstvi do seznamu
¢lent spolecenstvi neprodlené poté, kdy Clen spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky.
V seznamu ¢lent spolecenstvi musi byt u kazdého c¢lena spolecenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data
narozeni a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pii hlasovani na shromazdéni. Stejné tak musi byt v seznamu
¢lend uvedena adresa skute¢ného mista pobytu vlastnika jednotky, na které je mozno vlastnika jednotky
kontaktovat (v€etné ptipadného telefonniho ¢isla, e-mailové adresy ¢i datové schranky); pokud neni mozno
takovou adresu uvést, je vlastnik jednotky opravnén zmocnit za sebe zastupce, ktery jej bude pfi plnéni
jeho povinnosti viici spolecenstvi zastupovat. V piipad¢ zastupovani se zastupce vlastnika jednotky
prokaze plnou moci sufedné ovéfenym podpisem vlastnika jednotky a na pozddani vyboru musi
vérohodnym zplisobem prokézat svou totoznost.

CL8
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spoletenstvi zanika:

a) ptrevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dal§im zptuisobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytu.

(2) Spole¢né ¢lenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného Clena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto
zménu je povinen Clen spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spoleCenstvi.

CAST PATA
PRAVA A POVINNOSTI CLENA SPOLECENSTVI

CL9
Prava €lena spolecenstvi

(1) Clen spoleCenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v piislusnych ustanovenich
zakona o vlastnictvi bytl a t€chto stanov a ma zejména pravo:
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a) Ucastnit se veSkeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem o vlastnictvi
byti a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
¢) volit a byt volen do organt spolecenstvi, spliiuje-li stanovené podminky témito stanovami,

d) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecCenstvi a k odstranéni
nedostatkli v jejich Cinnosti, véetn¢ ozndmeni o porusovani zakona o vlastnictvi bytl ¢i stanov Cleny
spoleCenstvi ¢i jinymi osobami. Organy spoleCenstvi jsou povinny se témito navrhy a podnéty zabyvat,
prezkoumat je a vodivodnénych pripadech pfijmout potfebnd opatieni, se kterymi seznami cleny
spoleCenstvi na shroméazdéni ¢i jinym vhodnym zptisobem. Za tim ti€elem je ¢len spoleCenstvi opravnén mit
moznost obracet se alespon telefonicky v naléhavych pripadech na ¢leny organd spoleenstvi a ma pravo,
aby jeho oznameni, pokud je naléhavé, bylo neprodlen¢ feSeno,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pieplatkli a zaroven ma
povinnost uhradit piipadné nedoplatky,

Jf) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize shromazdéni, vyboru a
kontrolni komise, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladl, z nichz vychazi urceni vyse jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s
uzivanim jednotky s vyjimkou téch, na které se vztahuje ochrana osobnich udajti podle zékona ¢. 101/2000
Sb., o ochrané osobnich idaji a 0 zméné nekterych zakonl v platném znéni,

2) na sviij naklad Zadat o porizeni kopie, opisu ¢i vypisu z podkladii ve smyslu bodu f) tohoto ¢lanku,
h) pozadovat po ostatnich ¢lenech spolecenstvi, aby vici jemu dodrzovali své povinnosti.

Cl. 10
Povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spolecCenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a Clena spolecenstvi uvedené v ptislusnych
ustanovenich zdkona o vlastnictvi bytl a téchto stanov, zejména ma povinnost :

a) dodrzovat tyto stanovy schvalené shromazdénim spoleCenstvi vlastniki a plnit usneseni ¢i rozhodnuti
organt spolecenstvi schvalena v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytl a t€émito stanovami,

b) hradit stanovené prispévky na spravu, opravy, rekonstrukce a modernizace domu a pozemku(l), a to
pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a v ptipadé prodleni s jejich
uhradou hradit také vSechny naklady na vymahani téchto plateb,

¢) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytictovani, v ptipadé
prodleni s jejich thradou hradit také vSechny naklady na vymahani téchto plateb,

d) hradit opravnéné vyuctované uroky z prodleni, smluvni pokuty a naklady spojené s vymahanim dluznych
castek, jakoz i z tohoto titulu ptipadné€ vzniklé skody,

e) v pripadé prodleni s placenim ve smyslu pfedchozich bodli b), ¢), a d), tohoto Clanku je clen
spoleCenstvi povinen zaplatit vedle urokil z prodleni a nakladd spojenych s vymahanim dluznych castek i
smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den, ve kterém je v prodleni s placenim,
zaplacenim smluvni pokuty nezanika pravo na nahradu vzniklé skody, kterou 1ze vymahat takto samostatné,

- v pripadé opakovaného prodleni s placenim ve smyslu piedchozich boda b), ¢), a d), tohoto ¢lanku je
¢len spolecenstvi povinen zaplatit vedle tirokl z prodleni a nakladl spojenych s vymahanim dluznych castek
1 smluvni pokutu ve vysi 0,75 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den, ve kterém je v prodleni s placenim,
zaplacenim smluvni pokuty nezanika pravo na nahradu vzniklé Skody, kterou Ize vymahat takto samostatné,

) tidit se pii uzivani spole¢nych ¢asti domu pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zafizeni a také rozhodnutimi orgéni spolecenstvi k tomu pfislusnych podle stanov (shromazdéni a vyboru),
zejména je povinen dodrZovat zasady pohybu osob v domé, pokud je stanovi shromazdéni svym usnesenim,

g) bez vyjimek zachovavat pravidla spoluziti vdomé (napt. striktné dodrZovat domovni Fad, zdkony o
komunalnim odpadu, hygienické predpisy vcetné protihlukovych limitd, pozarni smérnice, predpisy a
pokyny tykajici se pozarni ochrany domu, unikovych cest pii ptipadném pozaru, pokyny tykajici se rozvodu
plynu a elektiiny, zdkazu chovu zvifat, kterd by mohla ohrozit bezpeci a Zzivoty lidi v dom¢, zdkazu
vyvéSovani a vyhazovani véci z oken, balkont, odkladani véci do spoleénych prostor mimo omezenou
dobu s predchozim souhlasem vyboru, apod.); pfi poruseni uvedenych predpist hradit $kodu nebo naklady
vzniklé spolecenstvi ¢i jeho cClenovi (jeho ¢leniim) v dasledku poruSeni predpisit ve vySi stanovené
shromazdénim a vSechny naklady na pfipadné jejich vymahani; tyto naroky lze uplatnit opakovane,
pokracuje-li porusovani uvedenych piedpist,
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h) vyzvat kteréhokoli ¢lena spolecenstvi, aby piedpisy dodrzoval; v ptipadé neuposlechnuti vyzvy upozornit
na zjisténé zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu vybor a pii zavaznych skutecnostech piislusné
organy ¢inné v trestnim fizeni,

i) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spolecenstvi; upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich c¢lenti spolecenstvi a
v pripadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi byti, provadét ipravy jednotky a spole¢nych ¢asti domu jen
se souhlasem potiebné vétsiny ¢i vSech ¢lenti spolecenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbe, uzaviené se
vSemi ¢leny spolecenstvi v domé v souladu se zdkonem o vlastnictvi byt; jde-li o Gpravy jednotky v domé,
na které je tfeba vedle ziskani souhlasu v rdmci spolecenstvi také stavebni povoleni, pfed vydanim povoleni
prace nezahajovat a vzdy v pfizemi daného domu toto povoleni vyvésit spole¢né s uvedenim od kdy do kdy
budou prace probihat; tato oznamovaci povinnost se obdobné¢ vztahuje i na piipady, kdy k upravam jednotky
neni tieba stavebni povoleni a postacuje ohlaSeni, a dale na ptipady, kdy hluk, prach ¢i dalsi podobné jevy
provazejici probihajici prace v jednotce ostatni Cleny spolecenstvi obtézuje; ¢len spoleCenstvi je povinen na
svoje naklady zajistit, aby uvedené ¢i obdobné obtéZzovani ostatnich ¢lend spoleCenstvi bylo vzdy
minimalizovano, a dale je povinen na svoje ndklady zajistit odstranéni zavad, poskozeni nebo znecisténi
spolecnych ¢asti domu, které zptisobil dodavatel v souvislosti s provadénim stavebnich uprav,

J) v ptipadé provadéni zmeny stavby nebo stavenich uprav na zakladée predchoziho souhlasu potiebné vétsSiny
ostatnich ¢lent spoleCenstvi ¢i vSech ¢lent spoleCenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytl a téchto stanov
poskytnout vyboru vcas projektovou dokumentaci a dalsi dokumentaci predkladanou v ramci stavebniho
fizeni, a to i v pfipadech, kdy postaCuje ohlaseni stavebnimu ufadu; také v ostatnich pripadech Uprav
jednotky ptfedat vyboru pied zahajenim jejich provadéni k nahlédnuti potiebné podklady tak, aby mohlo byt
posouzeno, zda tyto prace nenarusi vzhled domu, spolecné ¢asti domu ¢i jinak neohrozi vykon vlastnického
prava vlastniki ostatnich jednotek — ¢lend spolecenstvi ve smyslu zakona o vlastnictvi bytl, a zda se
zachovéava moznost kontrolovat provoz, provadét udrzbu, vyménu a opravy zafizeni a rozvodl ve spolecnych
castech domu; pokud tak neucini ani na vyzvani vyboru, mize vybor podat podnét stavebnimu tufadu
k provedeni kontroly, popiipad¢ pfislusny navrh soudu, pokud by vzniklo nebezpe¢i ohrozovani vykonu
vlastnického prava vlastniki jednotek — ¢lenti spolecenstvi,

k) odstranit na svoje naklady zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych Castech,
zatizeni a prisluSenstvi domu zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo ndjemnici ¢i
podnijemnici, prislusnici jejich domacnosti a pripadné navstéva; v takovém ptipad€é je povinen bez
odkladu dohodnout s poskozenymi zplsob odstranéni nasledkd a uhrady skod, které¢ ztohoto divodu
postizenym vzniknou; stejna povinnost plati, jde-li o poskozeni zplisobena na spolecnych ¢astech, zatizeni a
prislusenstvi domu, kde mu Skodu vyuctuje vybor véetné nakladl na upominky a platby za prodleni,

) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni spotieby tepla, teplé vody a studené vody v jednotce a
odecet naméfenych hodnot,

m) po piedchozim ustnim vyzvani umoznit ptistup do jednotky zaméstnancim spolecenstvi (idrzbarim)
nebo zastupclim firem, které jsou opravnény provadét v jednotce revize, prohlidky ¢i kontroly stanovené
prislusnymi pravnimi ptedpisy (napi. spolecnych rozvodu plynu, elektfiny, vzduchotechniky, spole¢nych
televiznich antén, méfici techniky apod.), pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz, opravy apod. ostatnich
jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespon 3
dny ptedem, pokud vSak pfesto nebude bez objektivnich divodd vstup fadné umoznén, odpovida clen
spoleCenstvi plné za Skodu, ktera tim spoleCenstvi vznikne (Skoda mu bude vyuctovana a v pifipade
neuhrazeni po ném vymahana véetné¢ vSech souvisejicich nakladi). Jde-li o havarijni stav a nutnost
okamzitého zjisténi zavady (napf. vytopeni vodou, Unik plynu apod.) nesmi zadny ¢len spolecenstvi, ani jiny
uzivatel jednotky odmitnout vySe uvedenym osobdm, a to v doprovodu nékterého Clena statutarniho organu,
vstup do jednotky k provedeni potiebné prohlidky i bez pfedchoziho upozornéni,

n) oznamit vyboru pisemné doporu¢enym dopisem prostiednictvim posty nebo osobnim doru¢enim vyboru
bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do 30-ti dnii ode dne doruceni listiny dokladajici zapis jeho
vlastnictvi do katastru nemovitosti, nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi k zapsani do
seznamu Clent spolecenstvi a pro potiebu spravy domu; pokud tak neucini, je vybor oprdvnén natctovat mu
prislusné platby za prodleni s nezaplacenymi piispévky na spravu domu a na sluzby spolu s naklady na
upominky ¢i dal§imi vzniklymi naklady,

0) oznamovat vyboru vSechny skutecnosti rozhodné pro rozictovani cen sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména pocet a zmény v poctu prislusniki své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, kteti
jeho jednotku uzivaji; konkrétni udaje, zpisob a dobu jejich oznadmeni stanovi svym rozhodnutim
shromazdéni a vybor je opravnén si na ndklady vlastnika udaje pro tyto ucely pisemné vyzadat,
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p) neprodlené upozoriovat vybor nebo zaméstnance spoleCenstvi (adrzbare, uklid apod.) na zavady vzniklé
ve spoleénych Castech domu, jakoz na jednani jinych osob a na dal$i skute¢nosti, které spolecné ¢asti domu
poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti ptsobit proti vandalismu v domé a Cinit kroky
k predchazeni vandalismu,

q) oznamit vyboru nebo poveéfenému vlastnikovi pisemné a bez zbytecného odkladu zménu adresy potiebné
pro pisemné dorucovani, kontakt na svou osobu nebo jeho zménu (napf. telefonni ¢islo, e-mailova adresa a
jiné), umoziujici neprodlené vyrozumet Clena spoleCenstvi v pfipadé nutnosti technicko-provozniho ¢i
jiného nezbytného zasahu v jeho byte,

r) v rozsahu potiebném pro ucely sestavovani vyhledového planu zachovné péce o spole¢né Casti domu na
vyzédani vyboru pravdive a Gpln€ vyplnit a do daného terminu piedat dotaznik obsahujici podklady tykajici
se stavu spolecnych casti domu uréenych k vyluénému uzivani vlastnikem konkrétni jednotky (zejména
napi. balkonu a jeho pfipadného zaskleni ¢i zamtiZzovani, oken a balkonovych dveti), ¢i jinych spolecnych
casti domu urcenych k vyluénému uzivani konkrétni jednotky, anebo zafizeni povazovaného za spolecné
casti domu podle zakona o vlastnictvi bytd a prohlaseni vlastnika budovy (napf. piislusné ¢asti rozvodii
vody, energii, radiatory ustiedniho topeni apod.),

s) plnit povinnosti, které vychazeji ze zdkona o vlastnictvi bytl, ze stanov, a které byly upfesnény
rozhodnutim shromazdéni, zejména ty povinnosti, které budou vyplyvat z domovniho fadu, pfijatého
shromazdénim,

t) povinn¢ se UcCastnit jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

u) predat vyboru nebo poveérenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipade, ze provadi
zménu stavby,

v) zajistit dodrZzovani povinnosti vlastnika jednotky a clena spolecenstvi, uvedenych pod pismeny f), g), i),
tohoto ¢lanku, najemcem jeho jednotky nebo navstévou.

(2) Neplnéni povinnosti vyplyvajicich pro ¢lena spolecenstvi ze zdkona o vlastnictvi bytl a z téchto stanov,
projednd vybor s dotCenym ¢lenem spolecenstvi. Nedojde-li k naprave, upozorni vybor ¢lena spolecenstvi na
moznost podani zaloby, nedojde-li ani potom k urychlené napravé, vybor musi zalobu podat.

(3) Zasahuje-li ¢len spolecenstvi do prava ostatnich ¢lenti spolecCenstvi takovym zplsobem, ze podstatné
omezuje nebo znemoziuje jeho vykon a nesplni povinnosti uloZzené rozhodnutim soudu, miize soud na navrh
spoleCenstvi nebo na navrh nékterého z ¢lend spolecenstvi natidit prodej jednotky [§ 14 zakona o vlastnictvi
byti].

CL 11
VSeobecné povinnosti ¢lena spole€enstvi pri predchazeni poZarim

(1) Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen pocinat si v jednotce nebo ve spolecnych ¢astech domu tak, aby
nedoslo ke vzniku pozaru nebo vybuchu plynu. Mezi dalsi povinnosti patii udrzovat volné unikové cesty
(chodby pfed jednotkami a pred vytahy, schodisté véetné podesty, oboji vychody z domu ¢i dalsi unikové
cesty) a neskladovat rizné véci a piedméty, které by znemoznily pfistup k rozvodnym zatizenim elektrické
energie (na chodbach pted jednotkou), plynu a vody nebo by ztizily zachranarské a jiné prace.

(2) V celém dome je zak4dzano pouzivat otevieny ohen s vyjimkou plynového sporaku, skladovat a pouzivat
hotlavé nebo pozarné nebezpeéné a vybusné latky, pfedméty zdbavné pyrotechniky nebo latky, které by
mohly zpUsobit Gjmu na zdravi ¢i Zivoté ostatnich obyvatelt domu. Zapalky, cigarety nebo predméty
zabavné pyrotechniky a jiné nesméji byt vyhazovany z oken, dvefi, balkonli nebo ostatnich casti
objektu véetné spole¢nych prostor.

(3) Ve spole¢nych prostorech domu je pf'isné zakazano koufrit.

(4) Povinnosti ¢lena spolecenstvi jsou dany zakonem o pozarni ochrané a jejich poruSeni muize byt
kvalifikovano jako ptestupek. Na neplnéni a porusovani povinnosti upozorni vybor dotéené prestupce —
Cleny spolecCenstvi a stanovi jim termin pro odstranéni nedostatkd. Nedojde-li k naprave, vybor nahlasi
prestupce piislusnému pozarnimu organu k dalSimu feseni.
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(5) Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen sezndmit se s vefejné piistupnou informaci umisténou v domé o
tom, kde jsou umistény hydranty a pienosné hasici pristroje, hlavni uzavéry plynu a vody v jednotce, jistie
el. energie pro jednotku a kazdy vchod v domé a dale o telefonnich ¢islech na hasice, plynaie, zdichrannou
zdravotni sluzbu a policii.

CAST SESTA
ORGANY SPOLECENSTVIi

Cl 12
Organy spolecenstvi

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni vlastnikl jednotek v dome,

b) vybor spolecenstvi nebo vlastnik jednotky, kterého v pfipad€, ze neni zvolen vybor, shromazdéni poveii
vykonem funkce vyboru (dale jen ,,povéteny vlastnik*),

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Vybor, kontrolni komisi ( pfipadné revizora ), povéteného vlastnika voli a odvolava shromazdéni.

ClL 13
Podminky ¢lenstvi ve volenych organech spolecenstvi

(1) Clenem voleného organu spoleéenstvi nebo jeho volenym organem miize byt zvolena osoba starsi 18
let, ktera je vlastnikem jednotky ( spoluvlastnikem ) v domé, v némz spolecenstvi vzniklo, ma zptsobilost
k pravnim ukoniim, je beztthonnou osobou, pfedlozi vypis z evidence Rejstiiku trestd ne star$i nez 3 mésice
a ma Ceské obCanstvi.

(2) Clenem vyboru, kontrolni komise nebo povéfenym vlastnikem se nikdy nestane osoba ktera :

a) v minulosti a to zejména do 20.5.2009 vykonavala funkci ve voleném organu samospravy objektu na
zakladé¢ Smlouvy o poskytovani organizacnich sluzeb. Pii vykonu této funkce nedodrzovala ustanoveni
Smluv o poskytovani organizacnich sluzeb, nevykonavala svou funkci svédomité, neplnila sveéfené tikoly,
nedodrzovala obecné zavazné predpisy, neseznamovala pravideln¢ a pravdivé bydlici s vysledky
hospodafeni, neseznamovala s pribéhem praci a sproblémy souvisejicimi s probihajici revitalizaci.
Souhlasila bez predchoziho projednani s ¢lenskou zakladnou a pak neseznamovala s uzaviranymi
nevyhodnymi dodatky ke smlouveé o dilo ¢.44/2006, se zménami ceny, pfedmétem dila a se zménénym
terminem dokon&eni revitalizace na objektu. CimZ, zdvaznym zptisobem poskodila a popf. poskozuje ¢lena
(¢leny) spolecenstvi a jeho majetek ve spolecCenstvi a poskodila a popt. poSkozuje spoleCenstvi a jeho
majetek,

b) v minulosti a to zejména do 20.5.2009 vykonavala funkci ve voleném organu samospravy objektu a
nevykondvala svou funkci svédomité, nevyvijela Zadnou Cinnost a fddn€ se nezajimala o Cinnost organu,
jehoz byla ¢lenem, nedodrzovala obecné zavazné piedpisy, neseznamovala pravideln€ a pravdivé bydlici
s vysledky hospodafeni, neseznamovala s pribéhem praci a sproblémy souvisejicimi s probihajici
revitalizaci. Souhlasila bez piedchoziho projednani s clenskou zakladnou a pak neseznamovala
s uzaviranymi nevyhodnymi dodatky ke smlouvé o dilo ¢.44/2006, se zménami ceny, pfedmétem dila a se
zménénym terminem dokonéeni revitalizace na objektu. CimZ, zivaznym zptisobem poskodila a popt.
poskozuje clena (Cleny) spoleCenstvi a jeho majetek ve spoleenstvi a poskodila a popt. poSkozuje
spoleCenstvi a jeho majetek,

¢) v minulosti a to zejména do 20.5.2009 byla ¢lenem voleného orgdnu samospravy nebo ¢lenem samospravy
objektu a védéla o osobé ( skupiné osob ), napomdhala ji, védome se s ni stykala a dale, ktera napliuje
popsané v odstavci 2 pism. a), pism. b) a pism. d) tohoto ¢lanku , ktera svym jednanim poskodila a popt.
poskozuje clena (Cleny) spoleCenstvi a jeho majetek ve spoleCenstvi a poskodila a popt. poSkozuje
spoleCenstvi a jeho majetek. a zadnym zpiisobem nevyvijela ¢innost k odvraceni tohoto neutéseného stavu,
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d) ktera byla v minulosti a to zejména do tinora 2009 ¢lenem voleného organu SBD Trutnov (P-SBD, KK),
ktera byla zaméstnancem SBD Trutnov, byla ve smluvnim vztahu s SBD Trutnov a nevykonavala svou
funkci svédomité, nedodrzovala obecné zivazné piedpisy, Stanovy SBD Trutnov, neseznamovala
s prubéhem praci a s problémy souvisejicimi s probihajici revitalizaci na objektu. Souhlasila bez predchoziho
projednani s ¢lenskou zakladnou a pak neseznamovala s uzaviranymi nevyhodnymi dodatky ke smlouvé o
dilo ¢.44/2006, se zmé€nami ceny, pfedmétem dila a se zménénym terminem dokonceni revitalizace na
objektu. Cimz zadvaznym zptisobem poskodila a popt. poskozuje ¢lena (Eleny) spoledenstvi a jeho majetek ve
spoleCenstvi a poskodila a popt. poSkozuje spolecenstvi a jeho majetek,

e) tadné neplni své financni zavazky vici spolecenstvi, nebo proti které bylo zahdjeno vymahani dluznych
finan¢nich prostiedkd.

(3) Clenem voleného organu spoleCenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoz piibuzny vfadé primé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného orgdnu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném
organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

(4) Osoba, ktera naplituje popsané dle odstavce 2) a 3) tohoto ¢lanku, se ¢lenem vyboru, kontrolni komise
nebo povéfenym vlastnikem nikdy nestane, i kdyZ o tom shromazdéni rozhodlo. Piestane-li ¢len vyboru,
kontrolni komise nebo povétreny vlastnik spliiovat vyse uvedené podminky stanovené pro vykon funkce, jeho
funkce tim ihned zanika.

(5) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu spolecenstvi se nemtize nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

(6) Clentim vyboru, kontrolni komise (je-li ustanovena ) a povéfenému vlastniku je za vykon funkce
poskytovana odmeéna, jejiz vysSi schvaluje shromazdéni. Za zajistovani béznych pravidelnych mésicnich
ukonil spojenych s hospodafenim spolecenstvi je poskytovdna pausalni mési¢ni odména, je-li schvalena
usnesenim shromazdéni.

Cl 14
Funk¢ni obdobi €lenii volenych organt spolecenstvi

(1) Funk¢ni obdobi ¢lent volenych organti spolecenstvi - vyboru a ptipadné kontrolni komise (revizora)
¢ini pét roki a pocind dnem jejich zvoleni. Funkéni obdobi povéteného vlastnika Cini jeden rok a pocina

dnem jeho zvoleni. Prvni zasedani voleného organu svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery také fidi jeho zasedani
do zvoleni predsedy a mistopiedsedy ( popf. prvniho mistopfedsedy, je-li zvoleno vice mistopiedsedit).

(2) Vybor spolecenstvi je povinen nejpozdéji dva mésice pied skoncenim svého funkéniho obdobi piipravit
a svolat shromazdéni spolecenstvi a predlozit mu ke schvaleni zpravu o své ¢innosti a fadné€ pripravit volbu
nového organu.

(3) Clen voleného organu spolecenstvi mlze byt volen opakované. Ke zvoleni nebo odvolani ¢lent
volenych organi spoleCenstvi a jejich nahradnikii je zapotiebi souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech Clenu
spoleCenstvi.

(4) Clen vyboru, kontrolni komise, pfipadné revizor (je-li), povéieny vlastnik miize byt b&hem funkéniho
obdobi shroméazdénim odvelan, jestlize zavaznym zptisobem nebo opakované porusi povinnosti vyplyvajici
z Cinnosti voleného organu spoleCenstvi, ptfipadné je-li neomluvené necinny ¢len vyboru nebo povéreny
vlastnik nejméné po dobu tFi mésict a ¢len kontrolni komise nebo revizor (je-li) nejméné po dobu Sesti
mésicii. Clen vyboru, ¢len kontrolni komise nebo revizor, povéfeny vlastnik miize béhem funkéniho obdobi
odstoupit. Odstoupeni oznamuje ¢len vyboru a kontrolni komise pisemné spolecenstvi coby pravnické osobé,
v ramci néj pak organu spolecenstvi, jehoz je clenem. Pokud ptislusny organ nevezme odstoupeni na védomi
do tficeti dnli ode dne doruceni oznameni ¢lena o odstoupeni, zanika odstupujicimu ¢lenu jeho funkce
tficatym dnem po doruceni ozndmeni o odstoupeni z funkce. Odstupujici (odvolany) ¢len voleného organu je
povinen piedat vS§echny dokumenty souvisejici se spolecenstvim, které ma v drzeni, ostatnim ¢lentim vyboru,
a to nejpozdéji do 14 dntli po oznameni odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné
oznamit shromazdéni. Uginky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni,
nejpozdéji vsak uplynutim 60 dnti ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. Odstupujici poveteny vlastnik je
povinen odevzdat vSechny dokumenty souvisejici se spoleCenstvim a to schlizi shromazdéni, ktera jeho
odstoupeni projedna.
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(5) Pti volbé vyboru a pfipadné kontrolni komise mize spolecenstvi zvolit az dva nahradniky, ktefi se
automaticky stanou ¢leny jednoho z organti ( budou kooptovani - doplni ), dojde-li v ném z néjakého divodu
k ubytku poctu clenti jest¢ pred koncem funkéniho obdobi. O tomto kooptovani musi byt Clenové
spoleCenstvi béznym zplsobem informovani (napf. domovni vyvéska, elektronickd posta, internetové
stranky, aj.). Kooptovanym a pripadné nové dovolenym ¢lenim konéi funkéni obdobi dnem konce
funkéniho obdobi ptivodnich ¢lenti organu. Pro volbu nahradnikt plati stejné pravidla a podminky.

(6) Dojde-li k ubytku ¢lend nékterého organu, provede spolecenstvi novou volbu do 60 dni po zaniku
jejich funkce.

(7) Funkce ¢lena voleného organu spolecenstvi zanika:

a) odvolanim shromazdénim, b) odstoupenim, rezignaci, ¢) uplynutim funkéniho obdobi, d) zanikem Clenstvi
ve spolecenstvi, ¢) dohodou, f) smrti ¢lena, g) prohlasenim konkurzu na jeho vlastnicky podil ve
spolecenstvi, ) vydanim exeku¢niho pfikazu na jeho vlastnicky podil ve spolecenstvi, i) pravomocnym
odsouzenim pro trestny ¢in spachany proti spolecenstvi a jeho majetku, nebo proti ¢lenu a jeho majetku ve
spoleCenstvi, j) pravomocnym odsouzenim pro imyslny trestni Cin.

ClL 15
Zpiisob volby ¢lenti volenych organii spolecenstvi a jejich nahradniki

(1) Clenové spolegenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miize nadpoloviéni vétsinou hlasi
pritomnych ¢lenu usnést, ze bude provedeno tajné hlasovani pomoci hlasovacich listkll a to zejména pokud
jde o volbu ¢lenti a nahradnikti volenych organti spolecenstvi. Tajnou volbu miize navrhnout vybor nebo
pripadné kontrolni komise ( je-li ), pokud nejde o jejich prvni volbu. V takovém piipad€é soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

(2) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organd spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plni
jejich funkci ¢len spolecenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu ¢ini nejméné jednu
polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, kteii se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni
organ schopen plnit své funkce z divodu, ze zvoleny pocet Clend vyboru byl niZsi nez tfi, nebo pocet Clenti
vyboru v pribéhu jejich funkéniho obdobi pokles] pod tFi €leny, nebo neni-li ve funkci povéteny vlastnik.
Vybor se povaZuje za zvoleny a plné funkéni, jsou-li zvoleni alesponi ti'i jeho ¢lenové.

(3) O pribéhu schiize shromazdéni (s vyjimkou prvni schiize shromazdéni), na které jsou voleny organy
spoleCenstvi a schvalovany nebo meénény stanovy spoleCenstvi, nemusi byt pofizen notarsky zapis,
nerozhodne-li shromazdéni jinak.

ClL 16
Shromazdéni

(1) Nejvyssim orgdnem spoleCenstvi je shromazdeéni, které tvoti clenové spolecenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli a odvolava ¢leny kontrolni
komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich ziizeni.

(3) Do vylu¢né plisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovéni o :

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohldSeni vlastnika budovy podle zédkona o vlastnictvi bytd, coz
plati i o popisu jednotek, jejich pfisluSenstvi a popisu jejich vybaveni, dale o ur€eni spolecnych ¢asti domu,
véetné upfesnéni dil¢ich zmén v urceni hranic jednotek a spoleénych casti domu (napf. zda a v jakém
rozsahu patfi instalace, zejména rozvody tepla v jednotce, k vlastnictvi jednotky ¢i ke spoleCnym castem
domu, nebo zda patii zabradli ¢i dlazdéni na balkonech k jednotkdm ¢i ke spole¢nym ¢astem domu), zména
spoluvlastnickych podilti vSak vyZaduje vzdy souhlas vSech ¢lend spolecenstvi,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu kjednotce se souhlasem c¢lena spoleéenstvi, ktery je jejim
vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z tvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu,

(12/24)



d) zméné v ucelu uzivani stavby, zméné stavby, stavebnich upravach véetné modernizace ¢i rekonstrukce,
tykajici se spolecnych ¢asti domu nebo zadosti vlastnika jednotky o souhlas s jejich provedenim v jednotce
v pripadech, kdy se podle zdkona o vlastnictvi bytl tento souhlas vyzaduje, dale o opravach spole¢nych ¢asti
domu,

e) uzavieni smlouvy o dilo na investicni akce v domé, uzavieni smlouvy o dilo na opravy a udrzovani, kde
naklady na zhotoveni dila pfesahuji c¢astku 100 000 K¢ v jednotlivém ptipad€; v danych ptipadech musi byt
provedena poptavka a zorganizovano posouzeni jednotlivych nabidek vramci spolecenstvi; povinnost
poptavky a posouzeni nabidek se vztahuje i na smlouvy o dilo, kde potizovaci naklady jsou niz§i nez
100 000 K¢, a které ma pravo uzavirat vybor, po schvaleni investi¢ni akce ¢i oprav podle pism. d) tohoto
¢lanku,

Jf) schvaleni ro¢ni ucetni zaveérky predlozené vyborem spolu se zprdvou o hospodaieni spolecenstvi a spraveé
domu,

2) vysi zaloh piispévki ¢lent spolecenstvi na spravu domu na pifedem uréené obdobi,

h) vykonu spravy jednotek ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lenti spoleCenstvi, véetné ptipadného pronajmu téchto
jednotek; ptislusna ustanoveni obcanského zdkoniku o podilovém spoluvlastnictvi tim nejsou dotcena,

i) zpusobu rozucétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim pravnim
predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

J) pravidlech vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentiim spolecenstvi k tomu pfislusnym organem
spoleCenstvi podle zdkona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov; pokud neni o téchto pravidlech
shromézdénim rozhodnuto, je rozhodovani plné v plisobnosti vyboru,

k) zmén¢ osoby spravce, urCeni nového spravce a zméné obsahu smlouvy se spravcem, jejichz realizace
muze mit dopad na zakladni prava a povinnosti jednotlivych vlastnikd nebo najemcti jednotek,

I) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou predmétem c¢innosti
spoleCenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytll, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (pievody, darovani,
zatézovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty
a pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vyssi nez ¢astka 50 000 K¢ v jednotlivém piipade,

m) pravidlech vyplaceni a stanoveni vySe odmény ¢lent volenych organt,

n) rozdéleni pfipadného zisku z hospodateni spolecenstvi,

0) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu, kterymi jsou také v praxi konkretizovana ustanoveni
prohlaseni vlastnika budovy a téchto stanov, véetné pfijimani vnitinich pfedpisi spoleenstvi, zejména
domovniho fadu (o konkrétnim zptisobu uzivani spolecnych ¢asti domu v mezich usneseni shromézdéni
domu vsak rozhoduje vybor), v€etné ptipadné evidence pohybu osob ve spole¢nych ¢astech domu,

Pp) schvalovani rozpoctu spolecenstvi, planu oprav, zachovné €innosti a periodickych revizi a prohlidek na
pfislusny rok,

q) svolani konani shromazdéni do jiného mista i mimo obec,

r) pofizovani zapisu technickymi audio prostiedky ze shromazdéni,

s) dalsich zalezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastnictvi bytl nebo si je shromazdéni

k rozhodnuti vyhradi; jedna se zejména o upfesnéni prav a povinnosti ¢lenti spolecenstvi vychazejicich ze
zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov a jejich vykladu.

ClL 17
Zpisob svolavani shromazdéni

(1) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok a svolava je statutarni organ. Neni-li zvolen vybor ani
povereny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organt spolecenstvi. Svolavatel shromazdéni
pripravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

(2) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potradu jednani nejméné takovy

pocet ¢lenti spolecCenstvi, kteti maji alespon 25% vSech hlast, a to do 30 kalendainich dnti od doruceni této
zadosti na adresu spoleCenstvi.
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(3) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 1) tohoto ¢lanku povinnost svolat shromazdéni podle odstavce
1) nebo podle odstavce 2) tohoto ¢lanku, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz
pocet hlast Cini alesponi jednu €tvrtinu vSech hlasi. Svolavatel shromazdéni pfipravuje podklady pro
jednani shromazdéni a také tidi jeho zasedani.

(4) Shromdzdéni se standardné svoldva pisemnou pozvankou, kterd se doruci vSem clentim spolecenstvi
vlozenim do jejich listovnich schranek v domé nebo se jim, pokud v jednotce nebydli, rozesle postou na jimi
diive zdvazné nahlaSenou adresu. Po vzajemné zavazné pisemné dohod€ je mozné vyuzit jiného zptsobu
doruCovani pozvanek na shromdzdéni (napt. elektronickou postou, telefonicky, smskou). Soucasné se
pisemna pozvanka vyveési vdomé na domovnich vyvéskach spoleCenstvi a na internetovych strankach
spoleCenstvi (jsou-li provozovany). Domovni vyvéska je na vefejné piistupném misté ve vchodech obou
¢isel popisnych objektu spolecenstvi.

(5) Pisemna pozvanka musi byt rozeslana tém vlastnikim jednotek, ktefi o to zdvazné pozadaji, na jejich
naklady formou obycejného dopisu (psani), odeslaného 12 dni predem. Ostatnim se pozvanka vlozi do
domovni listovni schranky a soucasné se vyvési, v§e nejméné 10 dni pred datem konani shromazdéni.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani shroméazdéni a program jednani. Dale se

vvvvvv

jednani.

Cl. 18
Misto a ¢as konani shromazdéni

(1) Shromazdéni se svolava:
a) standardné¢ do objektu v némz sidli spolecenstvi,

b) svolavatel mtze rozhodnout o svolani shromazdéni do jiného vhodného distojného mista v blizkém okoli
domu, pokud v ném neni vhodny prostor pro diistojné konani shromazdéni.

(2) Konani shromazdéni nesmi zacit d¥ive nez v 10, 00 hod. a dale nesmi zacit po 20, 00 hod.

ClL. 19
Zpusob Fizeni shromazdéni

(1) Jednani shromazdéni fidi predseda vyboru nebo povéieny ¢len vyboru (dale jen ,piedsedajici®);
v piipad¢ svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 1 ¢lanku 17 véta druha nebo podle odstavce 3
¢lanku 17 téchto stanov, fidi jednani shromézdéni ¢len spoleCenstvi, zmocnény timto svolavatelem.

(2) Predsedajici necha shromazdéni schvalit navrzeny program, slozeni mandatové komise (komise pro
sCitani a vypocet vahy hlasti), navrhové komise (komise pro zpracovani navrhu usneseni z jednani
shromazdéni), ptipadné jinych komisi, pokud se vyskytne jejich potieba, spolu s uréenim ndplné jejich
¢innosti, a jmenuje zapisovatele a dva ovérovatele zapisu, pokud se shromazdéni neusnese porizovat zapis
technickymi audio prostredky.

CL 20
UsnasSeni a hlasovani na shromazdéni

(1) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li na ném piitomni ¢lenové spolecCenstvi, ktefi maji
nadpolovic¢ni vétSinu hlasi, vypoctenych podle spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu.
K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pFitomnych ¢lent spolecenstvi, pokud zakon
nebo stanovy neurcuji jinak.

(2) Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenti spoleCenstvi na spole¢nych
castech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas. Vaha hlasu
je ned¢litelna - spoluvlastnici se musi pro platnost hlasu dohodnout.

(14/24)



(3) P#i rovnosti hlasti nebo nedosdhne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, se po dalSim objasnéni
feSeného problému hlasuje jedenkrat znovu. Pokud i toto hlasovani opét pfinese rovnost hlast nebo nebude
dosazena potiebna vétSina nebo dohoda, rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o
dilezitou zalezitost, mize ptrehlasovany ¢len spoleCenstvi zadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno
uplatnit u soudu do 6 mésict ode dne piijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(4) V piipadé, Ze Clenové spoleCenstvi pfitomni na shromazdéni nemaji nadpolovic¢ni vétSinu hlast, tj.
nedosahnou celkového podilu 26956 ( z dhrnu 53 910 spoluvlastnickych podili ), neni shromazdéni
schopno se usnaset. V takovém piipadé je vybor povinen nejpozdéji do 30-ti dni ode dne, kdy se mélo
shroméazdéni konat, svolat znovu shromazdéni novou pozvankou. Jestlize ani toto shromazdéni nebude
usnasenischopné, pak o vécech zafazenych na program tohoto shromazdéni rozhodne vybor na své schiizi
konané nejpozdéji do 15 dnit ode dne, kdy by se melo konat toto shromazdéni, av§ak vyjma téch véci, které
jsou ve vylu¢né ptisobnosti shromazdéni podle zakona.

Cl. 21
Podminka souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lenti spolecenstvi

(1) Souhlas nadpoloviéni vétsiny vSech Clend spoleCenstvi je zapotiebi ke zvoleni nebo odvolani ¢lent
volenych organu spolecenstvi a jejich nahradniki.

(2) Souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech Clenii spoleCenstvi je zapotiebi k povétreni jiné osoby nebo osob
(spravce, ucetni) zajistovanim cinnosti podle €asti druhé, €l. 4, odstavei 2), 3), 4) a 5) téchto stanov.
Ustanoveni o povéfeni spravce, ucetni vSak neplati pro odstavec 5 pism. d) a odstavec 6 pism. f), ¢lanku 4,
¢asti druhé téchto stanov.

Cl. 22
Podminka tri¢tvrtinové vétSiny hlasi ¢lenii spolecenstvi pritomnych na shromazdéni

(1) Souhlasu trictvrtinové vétSiny hlasi ¢lend spolecenstvi pritomnych na shromazdéni je zapotiebi
k ptijeti usneseni o :

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zmén¢ prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi bytd,

¢) uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkdm podle ¢asti Sesté, élanku 16 a odst. 3), pism. ¢) téchto
stanov,

d) zplsobu rozactovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi (neni-li stanoven zvlastnim pravnim
predpisem nebo rozhodnutim cenového organu),
e) rozdéleni zisku z hospodateni spolecenstvi.

C1.23
Podminka tri¢tvrtinové vétSiny hlasu ¢lenii spolecenstvi

(1) Souhlasu tFi¢tvrtinové vétSiny vSech ¢leni spoleCenstvi je zapotiebi k prijeti usneseni o modernizaci,
rekonstrukci, stavebnich upravach spoleénych ¢asti domu a opravach spoleénych Casti domu, jimiz se
neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

(2) Souhlasu tFi¢tvrtinové vétSiny vSech €lent spolecenstvi je zapotiebi k piijeti usneseni, jde-li o instalaci
solarnich ¢lanku, fotovoltaickych paneld, telefonnich, internetovych a dalSich jinych zafizeni na stfe$ni
téleso, které nebudou pevnou stavbou, a které budou slouzit vlastnikiim jednotek nebo ze kterych bude
ekonomicky ¢i jiny uzitek pro spolecenstvi.
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Cl. 24
Podminka souhlasu vSech ¢lent spolecenstvi

(1) K pfijeti usneseni o zmeéné ucelu uzivani stavby, o zmén¢ stavby, zcizeni spole¢nych casti domu, je
zapotiebi souhlasu vSech €lent spolecenstvi, pokud zakon o vlastnictvi bytd a ustanoveni ¢asti Sesté,
¢lanku 23 téchto stanov neurcuji jinak.

(2) Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na
spolecnych ¢astech domu, mize vlastnik jednotky provadét jen na zadkladé smlouvy o vystavbé podle § 17
zakona o vlastnictvi bytil, uzaviené se v§emi Cleny spolecenstvi; ustanoveni stavebniho zakona tim nejsou
dotc¢ena.

(3) Tvofi-li spoleCenstvi pouze tfi ¢lenové, je zapotiebi k piijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu
vSech ¢leni spolecenstvi.

CL 25
Ucast a zastupovani ¢lent spolecenstvi na shromazdéni ( plna moc )

(1) Pravo ucastnit se jednani shromazdéni maji pouze ¢lenové spolecenstvi na zakladé zakona o vlastnictvi
byti a téchto stanov.

(2) Kterykoli ¢len spolecenstvi miize zmocnit svého rodinného piisluSnika nebo jinou osobu ze
spoleCenstvi, aby jej na shromdzdéni zastupovala ve vSech ukonech spravem hlasovat ve vysi jeho
spoluvlastnického podilu. V piipad€ zastupovani se zastupce vlastnika jednotky prokaze plnou moci s Gredné
oveéfenym podpisem vlastnika jednotky a zastupce je povinen na pozadani vyboru piedlozit k prokazani své
totoznosti obCansky prikaz, v ptipade ciziho statniho ptislusnika pritkaz o povoleni k pobytu nebo cestovni
doklad anebo pritkaz totoznosti obcana ¢lenského statu Evropské unie.

Cl. 26
Zapisy a usneseni z jednani shromazdéni

(1) Z jednani shromdzdéni se potizuje zapis, za jehoz potfizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jedndni a usnaseni, dale udaje o prabéhu jednani, plné
znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly provadény. Dale musi obsahovat vyjadieni a
stanoviska pritomnych clenti spoleenstvi, pokud o to pozadaji. Prilohu zapisu tvofi zejména listina
pritomnych s jejich podpisy a vyznacenim spoluvlastnického podilu, zapis mandatové komise o vysledcich
hlasovani a pisemné podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym projednavanym bodéim. Cast zapisu
muze byt pofizena zdznamovymi audio prostiedky.

(2) Zapis podepisuje predsedajici, zapisovatel a dva ovétovatelé zapisu. Pisemné materidly (jejich
jednotlivé stranky), které byly na shromazdéni ptedlozeny, musi byt podepsany ovetovateli zapisu. Zapisy,
véetné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni, uschova vybor.

(3) Zapis zjednani shromazdéni se zvefejni v domovnich vyvéskach spoleCenstvi a na internetovych
strankach spolecenstvi (jsou-li provozovany) nejpozdéji do dvanacti dnti ode dne konani shromazdéni a
musi byt vyvéSen nejméné¢ po dobu péti dni. Domovni vyvéska je na vefejné piistupném misté ve
vchodech obou cisel popisnych objektu spolecenstvi.

(4) Kazdy ¢len spolecenstvi ma pravo si vyzadat zapis z jednani shromézdéni a jeho ptilohy k nahlédnuti u
vyboru, poZadat na sviij naklad o pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu.

(5) Ustanoveni odstavci 1) a 2) tohoto ¢lanku se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise.

(6) Usneseni shroméazdéni spoleCenstvi je zdvazné pro vSechny ¢leny spolecenstvi bez ohledu na to, zda se
jednani shromazdéni zucastnili.

(7) Zapis z jednani shromazdéni se musi zalohovat a archivovat.
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CL 27
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spole¢enstvi. Ridi a organizuje b&znou &innost spole¢enstvi a rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou
podle zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov ve vylu¢né pisobnosti shromazdéni nebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo, pfipadné ve vyluéné ptisobnosti kontrolni komise. Vybor plni tkoly, jezZ mu ulozilo
shromazdéni svym usnesenim.

(2) Vybor je statutdrnim orgdnem spolecenstvi, ktery je vylucné opravnén za spoleCenstvi jednat. Za svou
¢innost se odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho piedseda. V dob¢ jeho nepiitomnosti
nebo nezvoli-li si vybor svého predsedu, jedna navenek za vybor prvni mistopfedseda (mistoptedseda) nebo
¢len vyboru, jehoZ vybor povéril. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery ¢ini vybor, podepisuje jej predseda,
prvni mistopiedseda (mistopfedseda) a dalsi ¢len vyboru. Pokud vybor pro potieby spoleCenstvi opatii
razitko spolecenstvi, pfipoji se i otisk tohoto razitka. Za pisemny pravni tikon se povazuje zejména : podpis
zavazku — smlouvy, podpis bezhotovostniho platebniho ptikazu, podpis pokladniho vydajového dokladu,
Seku ¢i jiného dokladu k vyplaté penéz v hotovosti. Toto ustanoveni se nevztahuje na tkony spojené s
drobnymi provoznimi vydaji z pokladny spolecenstvi do vyse 2000,-K¢.

(3) Clenové vyboru jsou povinni vykondvat svou &innost s pééi fadného hospodafe a zachovavat
mlcenlivost o divérnych informacich a skuteCnostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo
spoleCenstvi zpusobit Skodu. Ti ¢lenové vyboru, ktefi zplsobili spoleenstvi porusenim pravnich povinnosti
pfi vykonu plisobnosti vyboru Skodu, odpovidaji za tuto Skodu spole¢né a nerozdiln€. Smlouva mezi
spoleCenstvim a ¢lenem vyboru vylucujici nebo omezujici odpoveédnost ¢lena vyboru za $kodu je neplatna.
Clenové vyboru odpovidaji za $kodu, kterou zptisobili spoledenstvi plnénim pokynu shromazdéni, pouze je-li
pokyn shromazdéni v rozporu s pravnimi piedpisy.

(4) Pocet ¢lent vyboru spolecenstvi je stanoven na sedm ¢leni.

(5) Ptedsedu, mistoptedsedu ( popf. prvniho mistopiedsedu, je-li zvoleno vice mistopfedsedti ) voli vybor
z tad svych ¢lent a z funkce jej odvolava.

(6) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, podle usneseni vyboru organizuje béznou
¢innost spoleCenstvi. Nesvolava-li v dohodnutych lhitach vybor predseda, muze tak ucinit mistoptedseda
nebo dalsi dva ¢lenové vyboru.

(7) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za ¢tvrtleti.

(8) Vybor je schopen usnaseni, je-li fyzicky pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho zvolenych ¢lenii.
K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasi pritomnych ¢lend vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma
jeden hlas.

(9) Vybor ze svych schiizi pofizuje zapis. Zapis lze pofizovat technickymi audio prostfedky. Pro
nalezitosti zapisu z jednani vyboru se piiméfené pouziji ustanoveni pro pofizovani zapisu ze shromazdeni.
Za vypracovani zapisu je zodpovédny zapisovatel, kterého ur¢i predseda vyboru pii zahajeni jednédni. Zapis z
jednani se dorucuje kazdému ¢lenu vyboru.

(1 0) Pozéada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popiipadé téz ditvody tohoto nesouhlasu.

(1 1) Zapis z jednani vyboru se musi archivovat.

(12) Clen vyboru nemiiZe zmocnit jinou osobu, aby jej zastupovala na jednani vyboru ve viech tukonech
s pravem hlasovat.

(13) Odpovednost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se tidi ptislusSnymi ustanovenimi obCanského zakoniku a stanovami. Odpovédnosti se ¢len vyboru
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zprosti, prokaze-li, ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se Clen vyboru téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s
rozhodnutim vyboru, z jehoZ plnéni vznikla spolecenstvi skoda, a nechal si svlij nesouhlas zaprotokolovat v
zapisu o jednani vyboru, které pfijalo predmétné rozhodnuti.

(14) S datem konani schiize vyboru je povinen vybor seznamit ¢leny spolecenstvi alespon tfi dny predem
pisemné na domovnich vyvéskach obou vchodl spoleCenstvi a na internetovych strankach spoleCenstvi
(jsou-li provozovany). Clenové spoledenstvi jsou opravnéni se dostavit na zagatek schiize vyboru, na které
maji pravo prednést svoje konkrétni navrhy a ptipominky spojené s ¢innosti spolecenstvi.

C1.28
Pravomoci vyboru jako vykonného organu spolecenstvi

(1) Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména :

a) v ramci své piisobnosti podle zdkona o vlastnictvi byt a téchto stanov zajist'uje zaleZitosti spolecenstvi ve
vécech spravy domu a dalsi ¢innosti spoleCenstvi; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za
svou ¢innost, resp. i za ne¢innost v pripadé, kdy vybor je k ¢innosti povinen,

b) rozhoduje o uzavirani veskerych smluv ve vécech predmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych suzivani jednotek, pokud neni rozhodnuti
vyhrazeno shromazdéni nebo pokud neni dale uvedeno jinak; pokud ve véci rozhoduje shromazdéni, vybor
takové rozhodnuti shromazdéni navrhuje a poté jej realizuje v mezich stanovenych rozhodnutim
shromazdénim,

¢) ziizuje pripadné dalsi ucty po schvaleni shromédzdénim pro spoleCenstvi u penéznich ustavi, odpovida za
vedeni UCetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich predpis,

d) vede personalni a mzdovou agendu; sjednava veskeré smlouvy se zaméstnanci spolecenstvi,

e) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predkladd shromazdéni zpravu o
hospodateni spolecenstvi, navrh planu oprav, zachovné cinnosti a periodickych revizi a prohlidek na
prislusny rok a zpravu o jeho plnéni, zpravu o ¢innosti vyboru, ktera by méla obsahovat zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetn¢ tdaji o pouziti a stavu
prispévkl na spravu domu,

P predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni projednat,
2) odpovida za umisténi domovnich vyvések, vyvéseni domovniho tadu, pozarnich poplachovych smérnic,
zakladnich informaci, ptipadné dal$ich dokumenti; informuje ¢leny spolecenstvi prostiednictvim domovnich
vyvesek o probihajicich akcich pfi provadéni spravy domu a o Cerpani prostfedkll na jejich zabezpeceni a na
zabezpeceni planu oprav, zachovné Cinnosti a periodickych revizi a prohlidek na ptislusny rok,

h) muze stanovit dobu urCenou pro vyfizovani pozadavkl ¢lend spoleCenstvi nebo jiny zptsob jejich
vyftizovani,

i) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, jejich archivaci a skartaci podle ptislusnych predpist,

J) v ramci vymezeném usnesenim shromazdéni podle ¢asti Sesté, ¢lanku 16, odst. 3), pism. g) téchto stanov
sdéluje vysi zalohovych piispévkl na naklady spojené se spravou domu (vCetné pripadnych mimoiadnych
prispévkil) jednotlivym ¢lentim spolecenstvi a také (s pfihlédnutim k ptfedpokladané spotiebe€) rozhoduje o
vysi zaloh na thradu za sluzby a o terminu a zptsobu jejich placeni,

k) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, nez vlastnik jednotky dluzici zalohy na sluzby své

dluhy uhradi, slozili na ucet spolecenstvi zalohu na pokryti téchto dluhi, aby nedoslo k platebni neschopnosti
spoleCenstvi a k preruseni dodavek sluzeb a k naruseni faddného chodu objektu,

1) zajistuje vyactovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo pieplatkii v navaznosti na
zpisob rozac¢tovani cen sluzeb, schvaleny shromazdénim, pokud neni zplsob rozicétovani stanoven
zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

m) rozhoduje, Ze na vykon nékteré ¢innosti uvedené v ¢asti druhé, ¢lanku 4, odst. 8) téchto stanov uzavie
smlouvu s jinou vhodnou osobou (pravnickou ¢i fyzickou), nejde-li o smlouvu podle ¢asti Sesté, ¢lanku 16,
odst. 3), pism. k), téchto stanov,

n) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a povinnosti
vUci tfetim osobam a vCasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,
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0) rozhoduje o objednani a vybéru dodavatele k provedeni praci spojenych s opravami a udrzbou spolecnych
¢asti domu s naklady do 100 000 K¢ v jednotlivém piipadé pod podminkou, ze udrzbové prace, zdchovné
¢innosti, periodické revize a prohlidky na pfislusny rok byly shromazdénim piedtim schvaleny v planu
oprav,

p) bez predchoziho souhlasu shroméazdéni mtze vybor dale rozhodnout o provedeni drobnych oprav, jejichz
cena nepfesahuje v jednotlivych pripadech castku 24 000,- K&, nejvySe vSak do vySe castky urcené
v rozpoctu na piedem neznamé drobné opravy,

q) bez predchoziho souhlasu shromazdéni miize vybor rozhodnout o financovani nakladi v domé spojenych
s odstranovanim havarijniho stavu nebo se zajisténim oprav natizenych ¢i provedenych v ramci povinnych
revizi takto :

- u vétsich oprav, které je nutno provést bez odkladu s ohledem na zjistény havarijni stav domu nebo jeho
vnitfnich rozvodu tak, aby vSichni ¢lenové spolecenstvi méli zaruen fadny vykon svych prav spojenych
s uzivanim jednotky,

- v pripad¢ odstranéni zavad zjisténych pti povinnych periodickych revizich, kontrolach a prohlidkach, anebo
zavad, jejichz odstranéni bylo nafizeno stavebnim tfadem,

- u zabezpecovacich a udrzbovych praci v piipadech, kdy je mozné na zaklad¢ zjisténého stavu predpokladat
vznik dal§ich $kod v jednotkach ¢i ve spole¢nych ¢astech domu :

v téchto pfipadech je vybor povinen o financovani nakladi vhodnym zplisobem informovat ¢leny
spoleCenstvi dodate¢né (napf. na shromazdéni, v domovnich vyvéskach, apod.),

r) rozhoduje o konkrétnim zptisobu uzivani a vyuzivani spoleénych casti domu, zajist'uje pfipadny pronajem
nebytovych prostor domu na zakladé vybérového fizeni a o povinnostech ztoho plynoucich pro ¢leny

spoleCenstvi v mezich usneseni shroméazdéni (véetné domovniho ¥adu) a o vykladu téchto i jinych usneseni
shromazdéni.

C1. 29
Pravomoci vyboru jako statutarniho organu spolecenstvi

(1) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména :

a) v souladu se zakonem o vlastnictvi bytl, s témito stanovami a s usnesenim shromazdéni ¢ini pravni tkony
jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména t€Z uzavird nebo vypovida veskeré
smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini viaci
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkti nebo k ndhrad¢ vzniklé
skody,

¢) jménem spolecenstvi disledné a systematicky eviduje a vymaha plnéni vSech povinnosti ulozenych
Clenim spoleCenstvi, pfiCemz vyuzivd vSech pravnich moZznosti a nastroji a pravidel urcenych
shromazdénim, pokud je shromazdéni podle casti Sesté, ¢lanku 16, odst. 3), pism. j), téchto stanov
schvalilo.

C1. 30
Povéreny vlastnik

(1) Povéteny vlastnik plni funkci vykonného a statutdrniho organu spolecenstvi, neni-li volen ¢i zvolen
vybor.

(2) Povéteny vlastnik ¢ini pravni ukony a podepisuje je jménem spolecenstvi.
(3) Povéteného vlastnika voli shromazdéni stejnym zplsobem, jakym voli vybor.

(4) Povéteny vlastnik vykonava ptisobnost a plni ukoly v rozsahu, v jakém jinak pfislusi podle zakona o
vlastnictvi byt a téchto stanov vyboru. Povéfeného vlastnika se netykaji ustanoveni o kolektivnim
rozhodovani vyboru a o vztazich jeho ¢lend.

(5) Povéteny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.
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(1. 31
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat Cinnost spole-
Censtvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organid. Kontrolni komise nebo
jeji povéteny Clen je opravnén nahlizet do vSech dokladd spoleCenstvi a vyzadovat od vyboru potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost, které je ji vybor povinen poskytnout. Kontrolni komise odpovida
pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

8%

(2) Kontrolni komise je tfi¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zpiisobem, jakym se voli vybor. Ze svych
¢lent voli kontrolni komise svého ptedsedu, ktery svolava a tidi jednani této komise. Kontrolni komise se
povazuje za zvolenou i v piipadg, ze je zvolen nizsi pocet jejich Clenti.

Cl. 32
Pravomoci kontrolni komise

(1) Kontrolni komise v rdmci své plisobnosti zejména :

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytil a
s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné tcetni zavérce spolecenstvi,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti, v této zpravé je povinna upozornit na
zjisténé nedostatky s pripadnymi navrhy na jejich odstranéni; nez shromazdéni zpravu poda, je povinna ji
predlozit vyboru k sezndmeni nejméné 15 dni pfed kondnim shromazdéni,

d) podava vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatieni vcetné
termint na jejich odstranéni,

e) Ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru s hlasem poradnim.

Cl. 33
Revizor

(1) Pokud neni zvolena kontrolni komise miize shromazdéni rozhodnout, Ze ¢innost kontrolni komise bude
provadét na zdkladé smlouvy o kontrolni ¢innosti nezavisla osoba, fyzickd nebo pravnicka. Pravomoci pfi
vykonu kontrolni ¢innosti stanovi shromazdéni. Soucasti smlouvy o kontrolni ¢innosti bude zavazek
mlcenlivosti.

Cl. 34
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Spolecenstvi mtze rozhodnout, ze urcité Cinnosti bude pro spoleCenstvi vykondvat zamestnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dale poskytovatel sluzeb dle dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni, odména a vymezeni prévnich tkont, které je zaméstnanec opravnén ucinit za
spoleCenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavee 1), tohoto ¢lanku, musi byt pfedem schvaleno.

(3) Uzavieni smlouvy podle odstavce 1) a 2), tohoto ¢lanku nebo jeji ¢ast je v kompetenci vyboru podle
casti Sesté, Clanek 28, odst. 1), pism. d), téchto stanov, nejde-li o smlouvu se spravcem v plsobnosti
shromazdéni podle ¢asti Sesté, €lanek 16, odstavec 3), pism. k), téchto stanov. Shromazdéni mtze svym
usnesenim rozhodnout o tom, Ze tuto véc odnima vyboru a vZzdy ji bude rozhodovat samo, nebo mtize svym
usnesenim omezit volnost vyboru v rozhodovani této veci.
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Cl.35
Zvlastni zpisob rozhodovani ve spolecenstvi

(1) V ptipadech, kdy je podle zakona potiebny souhlas vSech clenil spolecenstvi, miize byt tento souhlas
vyjadien jednotlivymi Cleny spolecenstvi pisemné na jedné listin€é ¢i na vice listinach, které obsahuji
oznaceni zalezitosti, k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy €lend spolecenstvi. Tento zptsob vyjadieni
souhlasu se pouzije jen v téch pripadech, kdyz shromazdéni nebylo usnasSenischopné a z divodi cCasové
prodlevy neslo svolat shromazdéni nove.

CAST SEDMA

HOSPODARENI{ SPOLECENSTVI

Cl. 36
Z¥izeni uctu a vedeni ucetnictvi spolecenstvi

(1) Spolecenstvi si pro zajisténi pfedmétu Cinnosti ziizuje vlastni bankovni tcet (Gcty) a vede ucetnictvi
v souladu s pfislusnymi pravnimi ptfedpisy. Pro vedeni ucetnictvi si zpracovava vnitini smernice s cilem
chranit majetek spolecenstvi.

(2) Vybor rozhodne o pfipadném zfizeni samostatného terminovaného bankovniho Uétu po schvaleni
shromazdénim k ukladani prostfedkti na investi¢ni vydaje (v€etné technického zhodnoceni majetku) a velké
opravy.

(3) Vybér penézniho ustavu, u kterého bude veden bézny tcet spoleCenstvi, provede vybor schvalenim
nadpolovi¢ni vétSinou ¢lenti. Dispozi¢ni pravo k financnim prostfedkiim ma predseda, mistopiedseda a jeden
dalsi ¢len vyboru.

CL 37

Hospodareni spolefenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

(1) Hospodateni spoleCenstvi se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a stanovami spoleCenstvi,
zasadami pro stanoveni prispévku Clenti spoleCenstvi pro zajisténi pfedmétu Cinnosti spolecCenstvi a internimi
predpisy.

(2) Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi Cleny spoleCenstvi na thradu nakladd
na spravu domu, déle s financnimi prostfedky poskytnutymi Cleny spoleCenstvi na thradu cen sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek a s dal§imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci Cinnosti spolecenstvi.
Spolecenstvi hospodati s vyrovnanym rozpoctem.

(3) Pti vyuctovani pieplatkd v ramci hospodateni s finanénimi prostfedky ma spoleCenstvi prostifednictvim
vyboru pravo na zapocteni svych pohledavek vuci kterémukoliv ¢lenu spolecCenstvi.

(4) Spolecenstvi je povinno vést evidenci svého majetku, pofizeného k Gcelim spravy domu, a jednou
ro¢né provadét inventarizaci podle zakona o tcetnictvi.

(5) Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ucelim
uvedenym v zakoné o vlastnictvi bytl, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem.
Vybor mize vtéchto zalezitostech Cinit pravni tikony pouze na zadklad€ usneseni shromazdéni, pokud
v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak. To se netyka hospodateni s movitymi vécmi, pokud usneseni
shromazdéni nestanovi jinak.

(6) Ptijmy z pronajmu spole¢nych ¢asti domu jsou piijmem vlastniki jednotek, a to v zavislosti na velikosti
jejich spoluvlastnickych podili. Za ptedpokladu souhlasu vlastnikli jednotek tvoii tento pfijem zdroj pro
udrzbu a opravy spole¢nych casti domu.

(7) Clenové spolegenstvi ruéi za zavazky spoleGenstvi spojené s hospodatenim spole¢enstvi v poméru, ktery
odpovida velikosti spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.
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Cl1. 38
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a tihrada za sluzby

(1) zalohy piispévki za spravu domu a pozemku, dale zalohy na Ghradu za sluzby, poptipadé dalii platby
podle zvlastniho pravniho ptedpisu (napf. zdkona o odpadech a o zméné nekterych dalsich zédkond, ve znéni
pozdéjsich ptedpist) plati clenové spolecenstvi v ¢astkach a terminech stanovenych k tomu pfisluSnym
organem spolecenstvi na ucet spolecenstvi.

(2) Vyucétovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za z(c¢tovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicii po jeho skonceni, v souladu se stanovenym zptisobem
rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyiétovani je splatny do 2 meésici po piedani
vyuctovani jednotlivym ¢lentim spolecenstvi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu prispévki na spravu domu predklada vybor ke schvaleni shromazdéni v ramci
zpravy o hospodateni spoleCenstvi a s ndvrhem na schvaleni ro¢ni Gcetni zavérky.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi k tomu
prislusSnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazkl téchto osob viici spolecenstvi. Vybor odpovida za v€asné
plnéni téchto ukoll a je proto povinen bez odkladu zacit vymahat pfipadné dluhy ¢lend spolecenstvi, véetné
podani navrhu na piedbézné opatieni, kterym by bylo dluznym ¢lenlim soudem zakazano pievést jednotku na
jiného. Dluhy za neplaceni pfispévku na spravu domu je povinen vybor zait vymahat jakmile clen
spoleCenstvi nezaplati predepsanou pravidelnou mési¢ni platbu.

(5) Spolecenstvi je oprdvnéno v piipadech prodleni s platbami ve prospéch spoleCenstvi ze strany clena
spoleCenstvi uplatnit po dluznikovi trok z prodleni a smluvnich pokut ve vysi stanovené pravnim
predpisem. Urok a smluvni pokuta z prodleni platby &lena spole¢enstvi je pifjmem spoleGenstvi. Déle je
spoleCenstvi opravnéno nauctovat dluznikovi veskeré naklady spojené s vymahanim dluznych castek a
nahradu pripadné vzniklé Skody. SpoleCenstvi mulze dluznikovi umoznit splacet dluhy splatkovym
kalendarem odsouhlasenym obéma stranami.

(6) Spolecenstvi mé& pravo vyzvat Clena spoleCenstvi, ktery nepfispiva na zalohy na sluzby spojené
s uzivanim jednotek, aby do doby, nez uhradi dluhy za sluzby, slozil na Gc¢et spoleCenstvi zalohu k pokryti
téchto dluhti, aby nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla pferusena. Ma-li
¢len spolecenstvi pii rozactovani nakladd na sluzby pieplatek, pak ma spoleenstvi pravo pouzit preplatek na
uhradu ptedchozich dluhti za sluzby automaticky.

(7) Shromazdéni muize rozhodnout o snizeni nebo Uplném osvobozeni dluznika od zaplaceni plateb
uvedenych v odstavei 5) tohoto clanku. Podkladem k rozhodnuti musi byt pisemnd zadost dluznika
predlozena vyboru, kterd musi byt podana nejpozdéji do 30 dnti ode dne vzniku dluhu. Podani zadosti
nema odkladny wginek. Zadost opatii vybor svym stanoviskem sndvrhem na usneseni a predlozi ji
k projednani nejbliz§imu planovanému shromazdéni. Vzristajici dluhy v dobé nez shromazdéni o zadosti
rozhodne se do rozhodnuti zapocitavaji. Proti usneseni o zamitnuti zadosti se dluznik nema pravo odvolat.

Cl1. 39
Fond spolecenstvi

(1) Spolecenstvi vytvaii financni fond jako ucelovy zdroj k uhradé nakladd na spravu domu, na pofizeni
dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku pro tcely spravy domu a na thradu nékladti vynalozenych
pii opravach, rekonstrukcich a modernizacich spole¢nych ¢asti domu.

(2) Finan¢ni fond muze byt dale tvofen pfevodem ze zisku spoleCenstvi po zdanéni, finanénimi zdroji
bezlplatné ptijatymi spoleCenstvim podle rozhodnuti shromazdéni a ptispévky Clentl spolecenstvi.

(3) Cerpani fondu podléha souhlasu spoledenstvi. Zistatek fondu se prevadi do nasledujicich let.
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Cl. 40
Rozpocet finanéniho fondu spolecenstvi

(1) Pro finan¢ni zabezpeceni predmétu Cinnosti spoleCenstvi si spolecenstvi sestavuje a schvaluje rozpocet
na dany rok. Rozpocet obsahuje zejména strukturu piedpisu plateb na spravu domu, ktery se pro jednotlivé
¢leny spoleCenstvi rozpracovava do mésicniho predpisu (dale jen ,,mésicni predpis®). Strukturu mési¢niho
predpisu stanovi vybor, struktura se miize ménit podle potieb spoleCenstvi, nesmi v ni chybét zejména :

a) zalohy na spravu domu vychazejici z téchto polozek :

- mzdové naklady (odmény ¢lent volenych organii, mzdy zaméstnanct),

- naklady na socialni a zdravotni pojisténi,

-ostatni spolecné provozni naklady (napt. pojisténi domovniho majetku, poplatky SIPO, postovné,
kancelafské potieby a jina drobna vydani, osvétleni spoleénych prostor, elektrickd energie na provoz vytahu,
odvoz a likvidace tuhého komunalniho odpadu),

- finan¢ni naklady (bankovni poplatky).

Predpoklad celkovych nakladd na spravu domu pro dané zuctovaci obdobi (kalendaini rok) hradi ¢lenové
spoleCenstvi formou mésicnich zaloh.

Vyse zalohy se stanovi pro pfipad osvéetleni spole¢nych prostor, elektrické energie na provoz vytahu, odvoz a
likvidace tuhého komunalniho odpadu podle poétu osob, obyvajicich jednotku. Do poétu osob obyvajicich
jednotku se zapocitdvaji osoby na navstévé od Ctrnactého dne pobytu v jednotce, zaloha na elektrickou
energii na provoz vytahu se stanovi v poméru odpovidajicimu podlazi, v némz se jednotka nachazi; zalohy
na ostatni polozky se stanovi podle velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu.

b) dlouhodoba zaloha pro ucely udrzby, oprav, rekonstrukci, modernizaci spole¢nych casti domu vcetné
povinnych revizi, prohlidek, kontrol,

Celkova castka tvorby tohoto zdroje vychazi z konkrétniho planu oprav, zachovnych ¢innosti a periodickych
revizi v roce, pro néjZ je rozpodet schvalovan, piipadné i z rozpoétového vyhledu na vice roki. Clenové
spoleCenstvi pfispivaji na tvorbu tohoto zdroje podle velikosti spoluvlastnického podilu formou mésicnich
plateb; na zékladé usneseni shromazdéni je mozna i platba jednorazova.

¢) dlouhodoba zaloha pro tvorbu cilové ¢astky na zvlastni investi¢ni akce.

Clenové spoledenstvi piispivaji na tvorbu tohoto zdroje podle velikosti spoluvlastnického podilu a ve vysi,
stanovené shromazdénim.

d) zaloha na sluzby spojené s uzivanim jednotky pro dané zuctovaci obdobi (kalendaini rok) :
- z4loha na vytapéni,
- z4loha na ohfev teplé vody,

- zaloha na studenou vodu, véetné vody pro ohiev teplé vody a na odvadéni odpadnich vod.

Stanoveni vyse této zalohy pro jednotlivé vlastniky jednotek vychazi z cen jednotlivych sluzeb v minulém
obdobi a predpokladu cen v nasledujicim obdobi. Vyborem stanovena zaloha je minimalni, vlastnik jednotky
si ji mize podle predpokladané spotifeby domacnosti zvysit, nemtize vsak platit zalohy nizsi.

(2) Tvorba, stanoveni vySe a pouziti prostfedkii pro zalohy ve smyslu odst. 1), tohoto ¢lanku podléha
schvaleni shromazdéni spolecenstvi.

(3) Pro sestaveni rozpocCtu spolecenstvi na dalsi rok se automaticky vytvaii dalsi polozky, jejichz vySe je
dana cenovymi, pfipadné jinymi ptedpisy a smlouvami (napt. odvoz komunalniho odpadu, naklady spojené
s uzivanim nadob na odpad, spole¢nych telekomunikacnich zafizeni a dalSich spole¢nych technickych
zafizeni podle vybaveni domu, elektfina spole¢nych prostor, provoz vytahi, apod.).
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CAST OSMA
ZANIK SPOLECENSTVI

ClL 41

(1) Spolecenstvi zanikd v piipad¢ zaniku domu a v pfipadech uvedenych v § 5 odst. 6 a 7 zékona o
vlastnictvi byti.

ZAVERECNA USTANOVENI

ClL 42
Informovani a doru¢ovani pisemnosti

(1) Spolecenstvi zfizuje v ptizemi ve vstupni chodbé kazdého cisla popisného samostatnou domovni
vyveésku (vyvésni skfinku), jejimz prostiednictvim piedava vybor ¢lenim spolecenstvi potfebné informace
nebo oznameni.. Ve vstupni chodb¢ kazdého ¢isla popisného musi byt na viditelném misté vyvésen domovni
rad, poptipad¢ dalsi dokumenty.

(2) Veskera oznameni, ktera je vybor povinen sdélovat Clenim spolecenstvi (oznameni dulezitych
skuteCnosti a rozhodnuti, tykajicich se spravy domu a plnéni pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi), je vybor
opravnén zveiejnit tak, Ze je po dobu minimalné 10 dni vyvési na domovni vyvésce.

(3) Pisemnosti dorucuje vybor clentiim spoleCenstvi zpravidla do listovnich schranek v domé, nebo je
dorucuje ¢lenu spoleCenstvi osobné, nebo je mlize rozeslat poStou (i elektronickou) na adresu, kterou clen
spoleCenstvi prokazatelné¢ sdé€lil vyboru. Adresa na listovni schrance v domé nebo adresa prokazatelné
¢lenem spoleCenstvi sdélena pisemné vyboru, se povazuje za adresu Clena spoleCenstvi pro doru¢ovani
pisemnosti i v pfipadé, Ze se clen spoleCenstvi na této adrese nezdrzuje.

(4) Odmitne-li adresat pti osobnim dorucovani provadénym vyborem pievzeti pisemnosti stvrdit podpisem,
pak vybor tuto pisemnost odesle prostiednictvim posty na adresu Clena spolecenstvi a soucasné ji vyveési po

dobu 15 dnt do pfislusné domovni vyvésky s uvedenim data a s poznamkou, Ze adresat prevzeti této
pisemnosti odmitl. Tim se povazuje pisemnost ze strany spolecenstvi za dorucenou.

Cl. 43
UCINNOST STANOV SPOLECENSTVI

(1) Tyto stanovy nabyvaji platnosti a uc¢innosti okamzikem jejich schvaleni shromdzdénim
vlastniki jednotek.

(2) Tyto stanovy byly schvéleny na prvnim shromazdéni vlastnikil jednotek konaném dne 29. 4. 2010.

(3) Vsichni vlastnici jednotek a ostatni obyvatelé domu jsou povinni tyto stanovy dodrzovat a fidit se jimi.
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